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三田五丁目西地区の地権者の皆さま、 
 

2021年 5月 20日 

再開発勉強会有志 
 

【かわら版第 9号】 

「地権者主体の準備組合」は本物か？  
 

再開発とはいったい何であるか？ 

当地区の再開発計画は「第１種市街地再開発」と言い、それは

地権者が自らの発意と合意の元で共同で進めて行く事業です。

そしてそのために「地権者主体」で組織されるのが「準備組合」

です。再開発は「地権者が主体」となることが大前提であり、そ

の大多数が条件に納得し同意することで初めて進む事業です。

従い、その検討団体である「準備組合」を私たちとは目線の異な

る再開発業者側の人間が主導することがあってはなりません。 

これはとても重要な点なので覚えておいて下さい。 
 

準備組合の見極めかた 

先ずは、私たち自身が「準備組合」は果たして本当に「地権者主

体の組織」なのかを見極めることが大切です。 

港区内には 20を超える準備組合が存在しますが、準備組合に

は「地権者主体の準備組合」と「再開発業者主導の準備組合」

の２種類があると言われています。前者は「地権者目線」で運営

されるので問題は少ないのですが、後者は「事業者目線」で運

営され、「再開発ありき」の姿勢で私たちに接して来るので注意

が必要です。三田５丁目の場合はいったいどちらなのか？ 
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どのように見分ければ良いのか？ 

地権者主体の準備組合なので当然役員の大半は地元民です。

それなのに「訪問に来るのは再開発業者側の人間」、「事務所

に出入りするのも再開発業者」、「応対するのも再開発業者」、

「地元民の存在感が感じられない」、などを察知したら要注意！ 

このような準備組合は「地権者主体の組織」というよりも、実態

は「不動産業者の営業所」と考えた方が良いかも知れません。 

私たちに再開発業者を批判する意図は全くないのですが、ただ

彼らは「再開発の推進」目的で当地区へやって来ますので私た

ち地権者とは決定的に「目線」が異なる点に注意が必要です。 

もしそのような人たちが実質的に牛耳る組織ならば、それは 

「地権者主体の準備組合」とは到底言えません。では三田５丁

目はどちらなのか？ それは皆さまご自身でご判断下さい。 

 

「準備組合ニュース」も熟読してみよう！ 

「準備組合ニュース」を客観的に読むことで、組合が「地権者目

線」なのか、それとも「事業者目線」なのかがわかって来ます。 

「地権者にとり悪い話を報じない」、「地権者が真に知りたい問

題が掲載されない」、「掲載されたとしても玉虫色の回答で確約

がない」、「良い雰囲気を醸し出そうとする演出が目立つが、具

体的根拠が欠落している」等があれば要注意です。 

「質問・相談等があれば準備組合で対応します」などと記されて

いても、常に再開発業者が応対する「事業者目線」の組合であ

れば、相談者の意思に反して「再開発へ同意」の方向へ誘導さ

れかねませんので注意が必要です。（彼らはプロ集団です！） 
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当「勉強会」に対する準備組合の姿勢について 

当会の目的は、地権者有志が集まり再開発に関する基礎知識

と理解力を身につけ、また各地の再開発の事例を研究すること

で、本来の「地権者主体の再開発」を考えて行く点にあります。 

準備組合側から勉強会に関して、「誤解ある回答を招きかねな

い」などと言ったコメントが聞こえてきますが、もし本心であれ

ば、当勉強会に対する大きな偏見です。 

 

私たち地権者の大多数は再開発の経験のない素人集団です。

知識と経験においてはプロ集団である再開発業者の足元にも

及びません。だからこそ必死に再開発を勉強しているのです。 

もし私たちの発言に誤りがあれば訂正しますし、誤りを起こさな

いために敢えて外部からも知見を取り入れているのです。 

そもそも地権者が再開発で失敗する原因は、私たち自身による 

「無知」、「無関心」、「業者任せ」の３つだと言われています。 

だからこそ私たちは失敗せぬよう日々勉強を続け、そして皆さま

へ「かわら版」にて新たに得た知見をお届けしています。 

 

【当会よりひと言】 

第 7号でお知らせした動画はご覧になられましたでしょうか？ 

https://www.youtube.com/watch?v=DDefJj9Vd1Y 

再開発の実態を地権者目線でわかりやすく解説したものですの

で、是非ともご家族や知人に頼んで見せて貰って下さい。 

 

(世話役：佐々木光子 h7835575@yahoo.co.jp)   
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